ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5522 - 040 / 2022

Znalecky posudek je podan v oboru EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace pro
odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovité véci - rodinného domu &.p. 182, ktery je soucasti pozemku st.p.C. 1/2 s
ptislusenstvim v k.a. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov.

Znalec: Bc. Zbynék Sova
Plzenska 1511
349 01 Sttibro
telefon: 602 473 045; 374 622 251
e-mail: zbyneksova@seznam.cz

Zadavatel: Ing. Vaclav Dlouhy, insolvenéni spravce
28. Hjna 1025
43001 Chomutov

OBVYKLA CENA 2 200 000 K¢

Pocet stran: 50 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.5.2022 Vyhotoveno: Ve Stiibie 26.5.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovité véci - rodinného domu ¢.p. 182, ktery je soucasti pozemku
st.p.€. 1/2 s pfisluSenstvim v k.u. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Navrh obecné ceny pro ucely insolven¢niho fizeni.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skute¢nosti, které by méli vliv na ptesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.5.2022 za pfitomnosti pana Frantiska Gabci.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni
databaze a databdze spolupracujicich znalcti, realitni inzerce a z veiejn¢ dostupnych zdroji dale
uvedenych srovnatelnych reprezentantii.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti pro LV 213, prokazujici stav evidovany k datu 10.3.2022

- informace o pozemku p.C. 1686/1 z katastru nemovitosti pro LV 156, platnost k datu
26.5.2022

- informace o pozemku p.¢. 1688 z katastru nemovitosti pro LV 1, platnost k datu 26.5.2022
- snimek katastralni mapy, platnost k datu 26.5.2022

- fotodokumentace

- mapa oblasti

- zprava o nebezpeci povodné

- skutecnosti zjisténé na misté

- informace sdélené panem FrantiSkem Gabcou

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV 213 prokazujici stav
evidovany k datu 10.3.2022 pro k.0. Lestkov vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo
vypracovano v souladu s nasledujicimi ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skute¢nosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruc¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladid pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a iplnosti
ovéfrovany.

Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfeddni ocenéni. Zpracované ocenéni
respektuje podminky daného ptipadu a bylo vypracovano pro potifeby insolvencniho fizeni. Zdroj
dat je vérohodny, jednd se o vetejny server.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zékona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmeéné nékterych zakona (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zédkon nestanovi jiny zplsob oceniovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢&ji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

3) V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozum, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni

obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotaddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

7) Cena urc¢end podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjiSténa.

8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpulsob, ktery vychazi z ndkladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,



b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zptsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpisobi oceniovani stanovenych na zakladé
piedpist o ucetnictvi,

f) oceniovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocetiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji
popiipad¢€ cena odvozend ze sjednanych cen

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podila

V ptipadé ocetiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz$i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté¢ neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztézuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vetejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skutecnost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostiednictvim uziti koeficientu nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilu.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité véci znacny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy néjakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.



Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledn¢ odrdzeji v z4jmu potencionalnich kupujicich pifi nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz$i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v ptipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou veiejné drazby, naopak skutecnost je takova,
ze v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeSté¢ intenzivnéji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZzena obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni

obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

Pouzitelnost znaleckého posudku
Znalecky posudek je pouZitelny pouze pro potieby insolvencniho fizeni.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Tachov, obec Lestkov, k.. Lestkov
Adresa nemovité véci: Lestkov 182, 349 53 Lestkov

Vlastnické a evidencni udaje

Na listu vlastnictvi €. 213 pro k.. Lestkov Katastru nemovitosti Tachov prokazujici stav evidovany
k datu 10.3.2022 je vlastnikem oceflované nemovité véci:

A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnické pravo:
Gabco FrantiSek, ¢.p. 182, 349 53 Lestkov
B Nemovitost
Pozemky

Parcela Vyméra (m*) Druh pozemku Zpiisob vyuziti Zpusob ochrany
St. 172 442 zastavéna plocha a

nadvori

Soucasti je stavba: Lestkov, ¢.p. 182, rod. dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1/2

870/13 1245 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

870/43 1487 zahrada zemédélsky pudni
ond

Dokumentace a skutecnost

K ocerniované nemovitosti nebylo predlozeno zadné stavebni povoleni ani kolauda¢ni rozhodnuti.
Skutecny stav byl zjistén na misté a objekt zaméten.

Mistopis

Obec Lestkov se nachazi cca 17 km severné od Cernosina, cca 25 km severozapadné od Sttibra, cca
9 km od Konstantinovych Lazni a cca 10 km vychodné od Plané u Marianskych Lazni. Obec
Lestkov vcetné sloucenych ¢asti ma 395 obyvatel a je uzivana pro rodinné bydleni a rekreaci.
Bezdruzicich. V Lestkové je obecni ufad, obchod se smiSenym zbotim, restauracni zatizeni, poSta a
sportovni hfi§té. Dalsi obCanskd vybavenost je v Konstantinovych Laznich, kde jsou obchody,
restauracni zafizeni, zakladni Skola (II. stuperi), matetska Skola, zdravotni stfedisko, posta, domov s
pecovatelskou sluzbou.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O] orna pida
[x] trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
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VyuZiti pozemk: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni

Ptipojky: /O voda / & kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITLt¥.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1686/1 pozemek vedeny na LV 156 jako ostatni plocha-silnice ve vlastnictvi
Plzeniského kraje s pravem hospodareni pro Spravu a udrzbu silnic
1688 pozemek vedeny na LV 1 jako ostatni plocha-ostatni komunikace ve

vlastnictvi obce Lestkov

Celkovy popis nemovité véci

Oceilované nemovitosti se nachazi v zastavéné zapadni Casti obce Lestkov v zastavbé byvalych
zeméd¢lskych usedlosti a obdobnych rodinnych domt vpravo v blizkosti priijezdné silnici €. 11/201,
ktera vede od Stiibra ptes Lestkov a ddle do Plané u Maridnskych Lazni. Naproti rodinnému domu
¢,p, 182 pres silnici se nachazi mistni hibitov. Piistup po zpevnéné komunikaci pfes pozemek p.c.
11686/1 vedeny jako ostatni plocha-silnice ve vlastnictvi Plzeniského kraje s pravem hospodateni
pro spravu a udrzbu silnic nebo z druhé strany pies pozemek p.C. 1688 vedeny jako ostatni
plocha-ostatni komunikace ve vlastnictvi obce Lestkov. Jedna se o rodinny dim (leva polovina
dvojdomu), ktery je uc¢eny pro rodinné bydleni s jednou bytovou jednotkou umisténou v pfizemi a v
podkrovi o dispozici 3+1. RD ¢€.p. 182 je soucasti pozemku st.p.¢. 1/2. Na pozemku st.p.¢. 1/2 déle
stoji hospodaiska budova, kolna a ve zbyvajici ¢asti je uzivany jako dvir. Déle navazujici pozemky
a to pozemek (trvaly travni porost) p.¢. 870/13 a pozemek (zahrada) p.¢. 870/43, které jsou vedené
rovnéz na LV 213. RD ¢&.p. 182 je napojeny na vetejny elektrorozvod a vodovod. Odkanalizovani
RD ¢.p. 182 je do vlastniho septiku. Moznost napojeni na vetejny plynovod a kanalizace (ptipojky
se nachazi na hranici pozemku).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Komentai: Nebyla zjisténa Zadna rizika.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
Komentar: Nebyla zjisténa zadna rizika.




Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: Na LV 213 k.a. Lestkov prokazujici stav evidovany k datu10.3.2022 je vyznaceno v
bodé:

C  Vécnd prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji
Typ vztahu
. Zastavni pravo smluvni
Opréavnéni pro
Hypote¢ni banka, a.s.
Povinnost k
Parcela: St. 1/2, Parcela: 870/13, Parcela: 870/43
V-680/2017-410
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

o Zahiajeni exekuce
povéifeny soudni exekutor : JUDr. Alan Havlice
Povinnost
Gabdo FrantiSek nar. 26.1.1970
7-2341/2020-811

Souvisejici zapisy
Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost
Parcela: St. 1/2, Parcela: 870/13, Parcela: 870/43
7-2243/2020-410
. Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho ziakona)
Povinnost
Gabco Frantisek nar. 26.1.1970
7-2341/22020-811

Poznamka: VySe uvedenid omezeni nejsou ve znaleckém posudku dale jiz uvadéna.
Obvykla cena je navrzena bez téchto omezeni.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Nebyla zjisténa zadna rizika.



3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 182
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Hospodaiska budova
2.2. Kolna
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢.p. 182
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4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 182
| Vécna hodnota dle THU |

Jedna se o objekt tfadovy krajni (leva polovina dvojdomu), pfizemni, ¢astecné podsklepeny, s
obytnym podkrovim. Zéklady jsou z monolitického betonu prolozené lomovym kamenem s
nefunk¢éni izolaci proti zemni vlhkosti. Zdivo smiSené (kamen, cihla) tl. do 60 cm. Stecha sedlova,
krov dfevény tesafsky vdzany. Krytina je osinkocementovych Sablon a v ¢asti z pozinkovaného
plechu. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stropy nad 1. NP dievéné polospalné
s rovnym podhledem, nad 1. PP z cihelné klenby a v casti betonové do ocelovych nosnikl I.
Schodisté do podkrovi je dievéné s podstupnicemi s povrchem z PVC a do 1. PP betonové. Vnitini
omitky jsou vapenné Stukové. Vnéjsi omitky jsou smérem do ulice biizolitové Skradbané, v zadni
Casti véetn¢ S§titu jsou vapenné hladké. Vnéjsi obklady soklu chybi. Vnitini obklady bézné
keramické 2* v koupelné a na WC chybi. Dvete jsou hladké plné a ze 2/3 prosklené do ocelovych
zarubni. Okna dfevéna dvojitd a v ¢asti zdvojend. Podlahy obytnych mistnosti jsou s povrchem z
PVC, vlysy a plovouci laminatové. Podlahy ostatnich mistnosti s povrchem z keramické dlazby a
betonové mazaniny. Vytapéni ustfedni s kotlem na tuhd paliva v kombinaci s krbovymi kamny
Zdroj teplé vody je 2* elektricky bojler. Elektroinstalace svételna a motorova. Bleskosvod chybi.
Rozvod studené a teplé vody v plastovém a ocelovém potrubi. Vodovod je z vefejného tadu.
Odkanalizovani od vSech zafizovacich pfedmét do vlastniho septiku. Vnitini vybaveni je 2* vana
plechova, 2* umyvadlo a WC kombi. Vybaveni kuchyné je kombinovany sporak na PB, kuchynska
linka a digestof chybi. Je proveden rozvod propan-butanu. V minulosti byl objekt stavebné
upravovan véetné piistavby koupelny a zadveti. V roce 2020 byl vyménén kotel. Rodinny dim
vyzaduje dal§i vymeénu prvkl a kratkodobé 1 dlouhodobé Zivotnosti. Staii stavby RD je stanoveno
na zékladé sdélenych informaci od zadavatele posudku, odbornym odhadem a prohlidkou
puvodnich konstrukei na cca 92 rokii. Rok postaveni je uvazovan 1930.

Dispozice:

- 1. PP - suterén dispozi¢né€ zahrnuje: kotelnu, sklep, chodbu a schodisté do 1. NP

- 1. NP - pfizemi dispozi¢n¢ zahrnuje: kuchyn, obyvaci pokoj, koupelnu, WC, chodbu 2 se
schodistém do podkrovi, komoru, chodbu 1 a zadveti

- podkrovi dispozi¢né zahrnuje: 2 pokoje, koupelnu, chodbu a Satnu

Uzitna plocha
Nézev Uzitnd plocha
1. PP - sklep

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

kotelna 23,91 m? 0,50 11,96 m?

sklep 10,00 m? 0,50 5,00 m?

chodba 5,51 m? 0,50 2,75 m?

19,71 m?
1. NP - pftizemi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
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kuchyni 16,36 m? 1,00 16,36 m?
obyvaci pokoj 19,69 m? 1,00 19,69 m?
chodba 1 4,05 m? 1,00 4,05 m?
chodba 2 + schodisté 11,22 m? 1,00 11,22 m?
zadverti 4,60 m? 1,00 4,60 m?
komora 6,69 m> 1,00 6,69 m>
koupelna 5,90 m? 1,00 5,90 m?
wC 1,07 m? 1,00 1,07 m?
69,58 m?
2. NP - podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 23,38 m? 1,00 23,38 m?
pokoj 17,51 m? 1,00 17,51 m?
Satna 10,61 m? 1,00 10,61 m?
koupelna 5,10 m? 1,00 5,10 m?
chodba 9,36 m? 1,00 9,36 m?
65,97 m?
155,26 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. PP - sklep 7,20%4,90 = 35228  2,17m
1. NP - ptizemi 9,64*8,47+1,85%*8,22+5,09*%1,60 = 105,00 2,96 m
2. NP - podkrovi 9,64*8,47 = 81,65 2,63m
221,93 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP wvyr. terénu 9,64*8,47*%0,57-7,20%4,90*0,57+1,85%8,22*0,10+5,
09*1,60*0,10 = 28,77
PP 1. PP - sklep 7,20%4,90*2,17 = 76,56
NP 1. NP - pfizemi 9,64*8,47*2,96+1,85%8,22*3,40+5,09*1,60%2,89 = 316,93
Z podkrovi v¢, zastieSeni 9,64*8,47*(1,30+3,13/2)+1,85%8,22*0,15/2+5,09*1
,60%0,81/2 = 238,37
Obestavény prostor - celkem: 660,62 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady z monolitického betonu prolozené lomovym kamenem s
nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti
2. Zdivo zdéné ze smiSencho zdiva tl. do 60 cm
3. Stropy dievéné polospalné s rovnym podhledem, v ¢ésti z cihelné
klenby a z monolitického betonu uloZené do ocelovych nosniki I
4. Stfecha krov dfevény, vazany
5. Krytina osinkocementové Sablony, plech
6. Klempifské konstrukce chybi
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky biizolitové Skrabané a v ¢asti vapenné hladké
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9. Vn¢jsi obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

chybi

bézné keramické obklady

dfevéné s podstupnicemi, v ¢asti betonové

hladké plné a ze 2/3 prosklené do ocelovych zarubni
dievéna zdvojena a v ¢asti dvojita

PVC, vlysy, plovouci laminatové, keramicka dlazba
keramicka dlazba, betonova mazanina, zamkova dlazba
ustiedni s kotlem na tuha paliva

svételna, tiifazova

chybi

plastové a v ¢asti ocelové studena i tepla voda

2* elektricky bojler

propan - butan

plastové potrubi

kombinovany sporak na PB

2* umyvadlo, 2* plechova vana

25. Zachod WC kombi
26. Ostatni odvétrani
Jednotkova cena 7 000 K¢&/m?
Mnozstvi 660,62 m?
Reprodukéni cena 4 624 331 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 379 195 379 195 8,64
2. Zdivo 21,20 980 358 980 358 22,33
3. Stropy 7,90 365 322 365 322 8,32
4. Stfecha 7,30 337 576 337 576 7,69
5. Krytina 3,40 157 227 157 227 3,58
6. Klempitské konstrukce 0,90 41 619 0 0,00
6. Klempitské konstrukce 0,90 41 619 20 809 0,47
7. Vnitini omitky 5,80 268 211 268 211 6,11
8. Fasadni omitky 2,80 129 481 129 481 2,95
9. Vn¢jsi obklady 0,50 23122 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 106 360 106 360 2,42
11. Schody 1,00 46 243 46 243 1,05
12. Dvefie 3,20 147 979 147 979 3,37
13. Okna 5,20 240 465 240 465 5,48
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 101 735 101 735 2,32
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 46 243 46 243 1,05
16. Vytapéni 5,20 240 465 240 465 5,48
17. Elektroinstalace 4,30 198 846 198 846 4,53
18. Bleskosvod 0,60 27 746 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 147 979 147 979 3,37
20. Zdroj teplé vody 1,90 87 862 87 862 2,00
21. Instalace plynu 0,50 23122 3782 0,09
22. Kanalizace 3,10 143 354 143 354 3,27
23. Vybaveni kuchyn¢ 0,50 23122 23122 0,53

-13 -




24. Vnitini vybaveni 4,10 189 598 189 598 4,32
25. Zachod 0,30 13 873 13 873 0,32
26. Ostatni 3,40 157 227 13276 0,30
Upravena reproduk¢ni cena 4389 363 K¢
MnozZstvi 660,62 m*
Zakladni upravena jedn. cena JC) 6 644 K&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 105
Uzitna plocha (UP) [m?] 155
Obestavény prostor (OP) [m’] 660,62
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 644
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 644
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4389 151
Stari rok 97
Dalsi zivotnost rokli 23
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 755 660

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Hospodarska budova

| Vécna hodnota dle THU |
Jedna se o stavbu hospodaiské budovy, uzivané jako sklad s garazi, chlivky a kurnik, ktera stoji na
¢asti pozemku st.p.¢. 1/2 pod RD. Zéklady jsou z monolitického betonu proloZené lomovym
kamenem s nefunkéni izolaci proto zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéné ze smiSeného zdiva
(cihly a kamen) tl. do 60 cm a v ¢asti dievéné jednostranné obijené prkny. Stfecha pultova, krov
drevény, stropy z cihelné klenby a v ¢asti betonové ulozené do ocelovych nosnikd I. Krytina je z
pozinkovaného plechu a v &asti z nepiskované lepenky. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné hrubé. Vnéjsi omitky jsou rovnéz vapenné
hrubé a v d&asti chybi. Okna dievénd jednoduchd, vrata a dvefe jsou dfevéné svlakové.
Elektroinstalace je svételna i motorova. Podlaha je betonova a v ¢asti z udusané hliny. Schody
dfevéné bez podstupnic. Staii stavby je cca 92 rokli dle odborného odhadem a prohlidkou
puvodnich konstrukci. Technicky stav je primérny az zhorSeny a udrzba nebyla dlouhodobé
provadéna. Stavba vyzaduje vymeénu prvkd kratkodobé i dlouhodobé Zivotnosti hlavné stfe$ni
krytiny, klempitskych konstrukci a €asti svislych konstrukei, které jsou dieveéné.

UZitna plocha
Nézev Uzitnd plocha
1. NP - prizemi m?
0,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1. NP - ptizemi 11,90*8,80 = 104,72 8,08 m

104,72 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

PP vyrovnani terénu 11,90*8,80*%0,10 = 10,47
NP 1.NP - ptizemi 11,90*8,80%6,27 = 656,59
7 zastfeSeni 11,90*8,80*1,81/2 = 94,77
Obestavény prostor - celkem: 761,84 m?
Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci

2. Svislé konstrukce
3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vng&jsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

zakladové pasy z monolitického betonu prolozené lomovym
kamenem

zdéné tl. do 60 cm, v ¢asti dievéné jednostranné obijené prkny
z cihelné klenby a v ¢asti betonové ulozené do ocelovych
nosniki I

dievény

z pozinkovaného plechu, v ¢asti lepenka

pozinkovany plech

vapenné hrubé

vapenné hrubé

chybi

dievéné bez podstupnic

dievéné svlakové

drevéna svlakova

drevéna jednoducha

betonova v ¢asti z udusané hliny

chybi

svételnd a tfifazova

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

2 000 K&/m?
761,84 m>
1523 676 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 201 125 201 125 14,59

2. Svislé konstrukce 30,40 463 198 463 198 33,60

3. Stropy 13,80 210 267 210 267 15,25

4. Krov, stiecha 7,00 106 657 106 657 7,74
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5. Krytiny stfech 2,90 44 187 44 187 3,20
6. Klempitské konstrukce 0,70 10 666 10 666 0,77
7. Uprava vnitinich povrch 4,20 63 994 63 994 4,64
8. Uprava vng&jsich povrchii 2,90 44 187 44 187 3,20
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 27 426 10 666 0,77
11. Dvete 2,40 36 568 36 568 2,65
12. Vrata 3,00 45710 45710 3,32
13. Okna 3,40 51 805 0 0,00
14. Povrchy podlah 2,90 44 187 53136 3,85
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 88373 88373 6,41
17. Bleskosvod 0,40 6 095 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohiev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 79 231 0 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1378 734 K¢
Mnozstvi 761,84 m?
Zakladni upravend jedn. cena (JO) 1 810 K¢/m®
Ocenéni

Zastavénd plocha (ZP) [m?] 105
Obestavény prostor (OP) [m’] 761,84
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 1 810
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1 810
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1378 927
Stari rokt 92
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 275 785

2.2. Kolna

| Vécna hodnota dle THU |

Jedna se o stavbu kolny, ktera navazuje na RD se kterym tvoii pismeno ve tvaru L a uZivana jako
sklad. Stavba stoji na Casti pozemku st.p.C. 1/2. Zaklady jsou z monolitického betonu prolozené
lomovym kamenem s nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jsou zdéné z cihel tl.
do 30 cm. Stfecha pultova, krov dfevény z tramka. Krytina je z palenych taSek. Klempitské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné hrubé a vnéjsi omitky jsou
rovnéz vapenné hrubé a v Casti rezné zdivo. Okna ocelova. Dvete jsou dievéné svlakové.
Elektroinstalace chybi. Podlaha je betonova. Stafi stavby je cca 92 rokl dle odborného odhadu a
prohlidkou ptivodnich konstrukci. Technicky stav je primérny az zhorSeny, nebot udrzba nebyla
dlouhodobé provadéna. Do objektu zatéka poSkozenou krytinou. Objekt vyzaduje vymeénu prvka
kratkodobé 1 dlouhodobé Zivotnosti.
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Uzitna plocha

Nazev Uzitnd plocha
1. NP - ptizemi m?

0,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP - ptizemi 14,35%2,90 = 41,62 3,10 m
41,62 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

PP wvyr. terénu 14,35*2,90*0,10 = 4,16
NP 1.NP- ptizemi 14,35%2,90%2,35 = 97,80
Z zastieSeni 14,35*2,90*0,75/2 = 15,61
Obestavény prostor - celkem: 117,56 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady zakladové pasy prolozené lomovym kamenem
2. Obvodové stény zdéné tl. do 30 cm
3. Stropy chybi
4. Krov dfevéné tramy
5. Krytina palené tasky

6. Klempiiské prace
7. Uprava povrchii
8. Schodiste

pozinkovany plech
vapenné hrubé, v ¢asti rezné zdivo

9. Dverte dievéné svlakové

10. Okna ocelova jednoducha

11. Podlahy betonova

12. Elektroinstalace chybi

Jednotkova cena 2 000 K¢/m?

MnozZstvi 117,56 m®

Reprodukéni cena 235 125 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 7,10 16 694 16 694 10,57

2. Obvodové stény 31,80 74 770 74 770 47,32

3. Stropy 19,80 46 555 0 0,00

4. Krov 7,30 17 164 17 164 10,86

5. Krytina 8,10 19 045 19 045 12,05

6. Klempitské prace 1,70 3997 3997 2,53

7. Uprava povrchi 6,10 14 343 0 0,00
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8. Schodisté 0,00 0 0 0,00
9. Dvete 3,00 7 054 7 054 4,46
10. Okna 1,10 2 586 0 0,00
11. Podlahy 8,20 19 280 19 280 12,20
12. Elektroinstalace 5,80 13 637 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 158 004 K¢
Mnozstvi 117,56 m?
Zakladni upravena jedn. cena JC) 1 344 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 42
Obestavény prostor (OP) [m’] 117,56
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1344
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 1 344
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 158 004
Stari rokli 92
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 31 601

3. Hodnota pozemkd

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se pozemek (zastavéna plocha a nadvoii) st.p.¢. 1/2 o vyméte 442 m?, jehoz soucasti je stavba
rodinného domu ¢.p. 182, dale na ném stoji hospodaiska budova, kolna a ve zbyvajici casti je
uzivany jako dvilr se zahradou. Déle navazujici pozemky a to pozemek (trvaly travni porost) p.c.
870/13 a pozemek (zahrada) p.¢. 870/43, které jsou vedené rovnéz na LV 213. RD ¢&.p. 182 je
napojeny na verejny elektrorozvod a vodovod. Odkanalizovani RD ¢.p. 182 je do vlastniho septiku.
Moznost napojeni na vetejny plynovod a kanalizace (pfipojky se nachazi na hranici pozemku).

Ptistup po zpevnéné komunikaci ptes pozemek p.¢. 11686/1 vedeny jako ostatni plocha-silnice ve
vlastnictvi Plzeniského kraje s pravem hospodateni pro spravu a udrzbu silnic nebo z druhé strany
ptes pozemek p.¢. 1688 vedeny jako ostatni plocha-ostatni komunikace ve vlastnictvi obce Lestkov.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. KSice, obec KSice, okres Tachov
Lokalita: k.u. KSice, obec KSice, okres Tachov
Popis: pozemek o vyméfe 2 741 m?, k.u. Ksice uréeny pro stavbu RD, moZnost napojeni nal

vetejny elektrorozvod a vodovod (inZenyrské sit¢ na pozemku nejsou), nemovitost
nabizena prostfednictvim realitni kancelaie M & M reality holding Praha za Castku
1 180 000,- K&, coz je 430,- K¢, po redukei 10 % tj. 1 233 000,- K&, coz je 390,-
K&/m?, zdroj: s reality, datum aktualizace: 19.7.2021, &islo zakazky: 772710

oceniovany pozemek: poloha obdobnda, vyméra vétsi, IS lepsi, pozemky jsou ¢astecné]

zastavéné
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - ocefiovany pozemek veétsi 1,01
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poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
intenzita vyuziti poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
vybavenost pozemku - ocefiovand nemovitost lepsi 1,02
uvaha zpracovatele ocenéni - srovndvaci nemovitost lepsi 0,99
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 180 000 2 741 430,50 0,90 387,45
Nazev: k.u. Svahy, obec Plana, okres Tachov
Lokalita: k.. Svahy, obec Pland, okres Tachov
Popis: pozemek o vyméie 1 917 m?, uréeny uzemnim planem pro stavbu RD venkovského

typu, moznost napojeni na vetejny elektrorozvod a vodovod, piistup po zpevnéné
komunikaci, pozemek nabizeny prostiednictvim realitni kancelafe RK Group s.r.o.
Praha za ¢astku 690 000,- K&, coZ je 360,- K&/m?, po redukci 10 % tj. 621 000,- K¢&.
coz je 324,- K&/m?, zdroj: s reality, datum aktualizace: 25.5.2021, ¢&islo zakazky: 6322

ocetlovany pozemek: poloha obdobna, vyméra vétsi, IS obdobné, pozemky jsou
CasteCné zastavéné

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - ocefiovany pozemek vétsi 1,02

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99

intenzita vyuziti poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99

vybavenost pozemku - ocefiovana nemovitost lepsi 1,01

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

690 000 1917 359,94 0,90 323,95

Nazev: k.u. Kokasice, obec KokaSice, okres Tachov

Lokalita: k.u. KokaSice, obec 'KokaSice, okres Tachov

Popis: pozemek o vyméie 3 422 m?, k.u. Kokasice uréeny pro stavbu RD, moZnost napojeni

na vefejny elektrorozvod, vodovod a kanalizaci, pfistup po zpevnéné komunikaci,
nemovitost nabizena prostfednictvim realitni kanceldte M & M reality holding Praha
za Castku 2 155 860,- K&, coz je 630,- K&, po redukcei 10 % tj. 1 940 274,- K&, coz je
567,- K&/m?, zdroj: s reality, datum aktualizace: 4.7.2021, &islo zakazky: 771019

ocetiovany pozemek: poloha obdobnd, vyméra mensi, IS horsi, pozemky jsou ¢astecné
zastavéné
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - srovndvaci nemovitost veétsi 0,99
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
moznost zastavéni poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,98
intenzita vyuziti poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,95
vybavenost pozemku - obdobny 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 155 860 3422 630,00 0,78 491,40
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 324 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 401 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 491 K¢&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki

Jednotkova cena pozemkll je navrZzena na zéklad€¢ udaji zjiSténych v realitni inzerci s reality.
Obdobné pozemky vhodné k vystavbé RD se nabizeji prostfednictvim realitnich kancelafi v dané
lokalité cca od 350,- K&/m? cca do 650,- K&/m? v zavislosti na moZnosti napojeni na IS, dopravnim
spojenim, obcanské vybavenosti, velikosti apod. Po redukci nabidkovych cen o 10 % tj. cca od
320,- K&/m? cca do 560,- K&/m? . Pro dany téel je cena pozemkd do vyméry 1 000 m? navrZena
400,- K&/m?, tj. pod sttedem cenového rozpéti a nad vymeéru 1 000 m? je navrzena 200,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 1/2 442 400,00 176 800
nadvoii
trvaly travni porost 870/13 558 400,00 223200
trvaly travni porost 870/13 687 200,00 137 400
zahrada 870/43 1487 200,00 297 400
Celkova vyméra pozemki 3174 Hodnota pozemku celkem 834 800

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢.p. 182

Ocenovana nemovita véc

Nemovitosti obdobné velikosti, vybaveni a technickém stavu (pivodni, nebo ¢astecnych stavebnich
tpravach) se prodavaji v dané lokalité od cca 11 000,- K&/m? do cca 17 000,- K&/m?.

UZitna plocha: 155,26 m?
Obestavény prostor: 660,62 m’
Zastavéna plocha: 105,00 m?
Plocha pozemku: 3 174,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Obestavény prostor: 808,00 m?
UtZitna plocha: 97,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-4606/2021-410

1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Velikost objektu - ocefiovana nemovitost veétsi 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
K5 Celkovy stav - srovnavaci nemovitost lepsi
K6 Vliv pozemku - ocetiovand nemovitost vyméra pozemku veEtsi

Rodinny dim ¢&.p. 49, k.u. Slavice u Hornich Kozolup, obec Horni Kozolup,
okres Tachov
k.u. Slavice u Hornich Kozolup, obec Horni Kozolup, okres Tachov
Jedna se o objekt samostatné stojici, s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepeny,
bez obytného podkrovi, se sedlovou stfechou. Zdklady z monolitického betonul
prolozené lomovym kamenem bez funk¢ni izolace proti zemni vlhkosti. Svislé
konstrukce zdéné z cihel tl. do 60 cm. Stfesni krytina je palena taSkova. Klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Stropy nad 1. NP jsou dievéné tramové s
rovnym podhledem. Schody do podkrovi dfevéné bez podstupnic. Omitky vnitini
vapenné hladké a v ¢asti vapenné Stukové. Vnéjsi omitky vapenné hladké. Vnitini
obklady chybi. Vnéjsi obklady soklu chybi. Okna jsou dfevéna Spaletova. Dvete
dfevéné dyhované do ocelovych zarubni. Elektroinstalace svételnd a motorova.
Bleskosvod chybi. Podlahy obytnych mistnosti z betonové mazaniny a prkenné.
Podlahy ostatnich mistnosti z betonové mazaniny. Vytapéni etdzové kamny na tuhd
paliva s vyménikem. Zdroj teplé vody chybi. Rozvod studené i teplé vody v
plastovém potrubi. Vodovod z vefejného ftadu. Odkanalizovani od vSech
zafizovacich predméti do vlastni jimky na vyvazeni. Vnitini vybaveni chybi.
Vybaveni kuchyné chybi. Rozvod plynu chybi. Bleskosvod chybi. Statfi domu je
stanoveno na zakladé na zékladé¢ odborného odhadu a prohlidkou plivodnich|
konstrukei na cca 95 rokli. Rok postaveni je uvazovan 1926. V 80 - letech min.
stoleti byla zfizena koupelna a WC. V roce 2019 byly zahdjeny stavebni tUpravy,
kdy byl vyménén rozvod elektroinstalace, vody, odpady, topeni, osazeny radidtory,
topny Zebiik v koupelné€, proveden v ¢asti rost z ocelovych profili dosud bez SDK]
konstrukce. Jinak rodinny dim pavodni, ktery vyzaduje dalSi stavebni upravy
souvisejici s vyménou prvki kratkodobé Zivotnosti.
Rodinny diim obsahuje 1 bytovou jednotku umisténou v ptizemi o dispozici 3+1.
- v 1. NP - ptizemi zahrnuje: kuchyn, pokoj, koupelnu s WC a chodbu se
schodistém do podkrovi
- podkrovi: volny skladovaci prostor. Zastavéna plocha: cca 120 m?, uzitna plocha:
cca 97 m?, vyméra pozemki: cca 627 m?, Obestavény prostor: 808 m*. Nemovitost
prodanad prostiednictvim realitni kancelafe Ag bydleni Stiibro za castkul
1 490 000,- K&, coz je 22 239,- K&m?. Zdroj: kupni smlouva: V-4606/2021-410,
datum prodeje: 6.10.2021, kupujici: Josef Gonos, Gvér u CS, a.s.
piizemi, nepodsklepeny, bez obytného podkrovi
1* 1+1
zdéna

627,00 m?

0.96 Zdroj: kupni smlouva
’ V-4606/2021-410 ze dne
6.10.2021
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-4606/2021-410; Lokalita - obdobna; Velikost

objektu - oceflovan.

nemovitost lepsi; VIiv pozemku - oceniovana nemovitost vymeéra pozemki vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci

nemovitost lepsi;

1,05

0,99

4 nemovitost vétsi; Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost leps$i; Celkovy stav - srovnavaci

Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K¢&/m?]
1 490 000 97,00 15 361 1,01 15 515
Nazev: Rodinny dim ¢.p. 7, k.d. Vranov u Stiibra, obec Vranov, okres Tachov

Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

UZitna plocha: 112,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-2034/2021-410

1,00
K2 Lokalita - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
K3 Velikost objektu - ocefiovana nemovitost veétsi 1,02

K4 Provedeni
K5 Celkovy st

K6 Vliv pozemku - oceilovana nemovitost vyméra pozemki veétsi

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-2034/2021-410; Lokalita - srovnavaci
nemovitost lepsi; Velikost objektu - ocefiovana nemovitost vétsi; Provedeni a vybaveni - ocefiovana nemovitost lepsi; Celkovy
stav - srovnavaci nemovitost lepsi; Vliv pozemku - ocefiovana nemovitost vyméra pozemkii vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni -
srovnavaci nemovitost lepsi;

Cena [K(]

k.. Vranov u Stribra, obec Vranov, okres Tachov

Jedna se o objekt samostatn¢ stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim,
bez obytného podkrovi, se sedlovou stfechou, ktery dispozicné obsahuje 1 bytovou
jednotku o velkosti 2+1+ komoru. Zastavéna plocha cca 130 m?. UZitn4 plocha cca
104 m? + sklep cca 15 m?. Vytdpéni je lokdlni kamny na tuha paliva. WC pouze
suché. Ptislusenstvi tvoti stodola, byvaly chlivek, byvald kovarna, venkovni Gpravy]
a trvalé porosty. Nemovitost je napojena na vefejny elektrorozvod a vodovod a
odkanalizovani je do vlastni jimky. Vyméra pozemku: cca 588 m?. Rok postaveni
cca 1910. Dim plvodni bézné udrzovany, ktery neodpovidd dneSnimu standarduyl
bydleni. Nemovitost prodand prostfednictvim realitni kancelate Harvilla reality|
s.r.0. Plzeti za ¢astku 1 840 000,- K&, coZ je 23 000,- K&/m?, zdroj s reality, datum
aktualizace: 16.10.2020, ¢islo zakazky: V9/20, kupni smlouva V-2034/2021-410 z¢|
dne 5.5.2021, kupujici manzelé Richterovi,

ptizemi, nepodsklepeny, bez obytného podkrovi
1*2+1
zdéna

588,00 m?

a vybaveni - ocefiovand nemovitost lepsi 1,01
0.99 Zdroj: kupni smlouva

av - srovnavaci nemovitost lepsi
V-2034/2021-410

1,06

0,98

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
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1 840 000

112,00 16 429 1,05 17 250

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Podlazi:

Rodinny dim ¢.p. 53, k.u. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

Jedna se o objekt samostatné stojici, se dvéma nadzemnimi podlazimi, ¢aste¢n¢
podsklepeny, bez obytného podkrovi, se sedlovou stiechou, ktery je soucasti
pozemku st.p.¢. 135.

Zéklady jsou pasy z monolitického betonu prolozené lomovym kamenem bez
funkéni izolace proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel tl. do 60
cm. Krov je difevény vazany. Stropy nad 1. PP jsou z monolitického betonu a nad 1.
a 2. NP jsou dfevéné tramové s rovnym podhledem. Krytina je z
osinkocementovych Sablon, v ¢asti z palenych tasek a v ¢asti z tabulového
pozinkovaného plechu. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna
jsou plastové s izolaénim dvojsklem a v ¢asti dfevénd zdvojend. Vnitini dvete jsoul
foliové do ocelovych zarubni. Schodisté do 2. NP je betonové s dievénymi néslapy)|
a podstupnicemi, do 1. PP je betonové a do podstiesi jsou dievéné skladaci schody.
Vnitini omitky jsou vapenné Stukové. Vnéj$i omitky jsou biizolitové Skrabané.
Vnitini obklady jsou bézné keramické. Elektroinstalace je svételnd i motorova.
Bleskosvod chybi. Rozvod studené a teplé vody je v plastovém potrubi.
Odkanalizovani od vSech zatfizovacich predmétii je do vetejného fadu. Vodovod je 7
vetejného tfadu. Rozvod zemniho plynu chybi. Je proveden rozvod propan-butanu.
Vytapéni je ustfedni s kotlem na tuhd paliva. Zdroj teplé vody je elektricky bojler.
Podlahy obytnych mistnosti jsou s povrchem z keramické dlazby, plovouct
lamindtové a z textilnich krytin. Podlahy ostatnich mistnosti s povrchem z
keramické dlazby a z betonové mazaniny. Vnitini vybaveni je vana plastova,
sprchovy kout, umyvadla, 2* WC kombi Vybaveni kuchyn¢ v 1. NP je
kombinovany spordk na PB, kuchyiiska linka, digestot a ve 2. NP je kuchyn bez
vybaveni. Stafi stavby je stanoveno na zaklad¢ informaci sdélenych objednatelem,
prohlidkou ptvodnich konstrukci a odbornym odhadem na cca 92 rokd. Rok
postaveni je uvazovan 1930. V 80 letech min. stoleti byla provedena piistavba
zadveti, vn&jS$i omitky, ziizeny koupelny, topeni. V letech 2006 - 2007 byly|
provedeny dalsi stavebni upravy, kdy byly vyménény okna, dvefe, provedeny
opétovné obklady, poloZeny podlahové krytiny, rozvody vody, odpady, osazeny)
zatizovaci predmeéty a kuchynska linka.

Rodinny dim obsahuje 2 bytové jednotky z toho v 1. NP bytovou jednotku o
dispozici 2+1 a ve 2. NP bytovou jednotku o dispozici 3+1

- 1. PP - suterén obsahuje: kotelnu, sklep a schodisté do 1. NP

- 1. NP - ptizemi obsahuje: kuchyn, obyvaci pokoj, loZnici, chodbu, schodisté do 2.
NP, koupelnu s WC, pradelnu, a zadvefi

- 2. NP - 1. patro obsahuje: kuchyn, 3 pokoje, koupelnu s WC, 2 chody a terasu

- podsttesi obsahuje: plidni skladovaci prostor

Zastavéna plocha: 119 m?, uZitna plocha: 199 m?, obestavény prostor: 932 m?>,
vyméra pozemku: 932 m?.

Nemovitost prodana prostfednictvim realitni kancelafe Harvilla reality s.r.o. Plzen
za &astku 2 300 000,- K& coz je 11 558,- K&m? zdroj kupni smlouval
V-579/2022-410, datum prodeje 01/2022, prodéavajici: Radek Pastyrik, kupujici
manzelé Lukas a Zuzana Kostialovi, avér RSTS, a.s.

patrovy, ¢aste¢n¢ podsklepeny, bez obytného podkrovi
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Dispozice:  1*2+1a1*3+1
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 932,00 m?
Obestavény prostor: 997,00 m?
UZitna plocha: 199,00 m?

Pouzité koeficienty:

nemovitost lepsi;

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-579/2022-410

K6 Vliv pozemku - oceflovana nemovitost vyméra pozemki veétsi

1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Velikost objektu - srovnavaci nemovitost vétsi 0,98 ﬂ"_'ﬂ_ _ :
K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,98 L e
K5 Celkovy stav - srovnavaci nemovitost lepsi 0,90 Zdroj: kupni smlouva

V-579/2022-410
1,03

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi

0,95

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smlouva V-579/2022-410; Lokalita - obdobn4; Velikost
objektu - srovnavaci nemovitost vétsi; Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi; Celkovy stav - srovnavaci
nemovitost lepsi; V1iv pozemku - oceniovana nemovitost vymeéra pozemku vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci

Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?)
2 300 000 199,00 11 558 0,85 9 824

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovndvaci cena

9 824 K&/m?
14 196 K&/m?
17 250 K&/m?

Primérn4 jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

14 196 K&/m?

Celkova uZitna plocha oceflované nemovité véci 155,26 m?

2204 071 K&

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim &.p. 182

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Hospodai'ska budova
2.2. Kolna

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:

3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢.p. 182

1 755 660,40 K&

275 785,40 K¢
31 600,80 K&

307 386,20 K¢
834 800,- K¢

2204 071,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

2204 071 K¢
2 897 847 K¢
834 800 K¢
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Silné stranky
Silné stranky: vyssi poptavka po obdobnych nemovitostech v blizkosti Stiibra a primyslové zony
Ostrov u Stiibra z divodu pracovnich pfilezitosti.

Slabé stranky

Slabé stranky: starSi RD, chybéjici obCanska vybavenost, potieba provedeni stavebnich uprav
souvisejicich s vyménou prvkl kratkodobé i dlouhodobé zivotnosti, nutnost dojizdéni za praci,
skolou, krouzky, sportem, kulturou apod.

Obvykla cena
2200 000 K¢

slovy: Dvamilionydvéstétisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Hodnota oceriované nemovité véci - rodinného domu €.p. 182, ktery je soucasti pozemku st.p.¢. 1/2
s prislusenstvim v k.u. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov - obecnd cena je navrzena na zakladé
cen zjisténych jednotlivymi metodami, zejména porovnavaci metodou. Piihlédnuto je k dosud
provedenym stavebnim upravam, vyssi poptavce po obdobnych nemovitostech v blizkosti Stiibra a
priamyslové zony Ostrov u Stiibra z ditvodu pracovnich pfilezitosti, ale na druhé stran¢ se jednd o
star§i RD, ktery vyzaduje dalSi stavebni upravy souvisejici s vyménou prvki kratkodobé i
dlouhodobé zivotnosti, chybéjici obCanskad vybavenost v misté, nutnost dojizdéni za praci, Skolou,
krouzky, kulturou, sportem apod.

Pii zjisténi obecni ceny je kladen dlraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a Case se skute¢nostmi zjiSt€énymi pii mistnim Setieni. pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty je vychdzeno z udaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich
kancelafi, vlastni databaze, analyza¢niho portalu a katastru nemovitosti. V databazi byly nalezeny
srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsou vybrany min. 3, které nejvice odpovidaly
oceiované nemovité véci napt. co lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obecni ceny. Navrzend obecnd cena slouzi jako
podklad pro ucely insolvencniho fizeni.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

Tento znalecky posudek jsem podal ve smyslu ustanoveni § 110a trestniho fadu, jako by se jednalo
o znalecky posudek vyzddany soudem. Jsem si plné¢ védom vyznamu znaleckého posudku z
hlediska obecného zajmu a nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména pak
nasledkl trestného Cinu kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho
zakona.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 2200 000 K&

slovy: Dvamilionydvéstétisic K¢

Na zdklad¢ zjisténych skuteCnosti stanovuji obvyklou cenu v objektivni zaokrouhlené vysi
2 200 000,- K&.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- rodinny diim ¢.p. 182, ktery je soucasti pozemku st.p.¢. 1/2 s prislusenstvim v k.u. Lestkov, obec
Lestkov, okres Tachov, zapsano na LV 231.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- hospodaiska budova, kolna venkovni upravy (pifipojky elektroinstalace, vody, kanalizace, septik,
oploceni, vrata, vratka, zpevnéné plochy) a trvalé porosty.

III. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (II.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 2 200 000,- K¢.

IV. Znidma vécna bifemena vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem nezaniknou:

- nezjistény
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

vypis z katastru nemovitosti pro LV 213, prokazujici stav evidovany k datu 3
10.3.2022

informace o pozemku p.¢. 1686/1 z katastru nemovitosti pro LV 156, platnostk 1
datu 26.5.2022

informace o pozemku p.¢. 1688 z katastru nemovitosti pro LV 1, platnost k datu 1
26.5.2022

snimek katastralni mapy, platnost k datu 26.5.2022 2
fotodokumentace 9
mapa oblasti 2
zprava o nebezpec¢i povodné 1
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu § 52 pism. a) az e)
téz veSkeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdéluji, ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni trzni hodnoty dle novely zdkona o ocetiovani. Pii stanoveni trni hodnoty, jak je uvedeno
vyse, vychazim z realizovanych cen, realitni inzerce a z udajii ziskanych pii mistnim Setfeni. V
ptipadé, Ze by mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak mtlj zdvér muize, ale i
nemusi byt nepatrné zkreslen. VysSe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho
vyhodnoceni stavebné-technického stavu oceniované nemovité véci osobami podilejicimi se na
zpracovani znaleckého posudku. Dle mého odborného ndzoru a praxe, lze povazovat vliv
uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

- nebyl piibran zadny konzultant

Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 024 /2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995, Spr. 1176/95, pro zakladni obor EKONOMIKA - odvétvi ceny a odhady, specializace
pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5522 - 040 / 2022 evidence posudkd.

Ve Stiibie 26.5.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Bc. Zbynék Sova
Plzenska 1511
349 01 Stiibro

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5522 - 040 / 2022

pocet stran A4 v ptiloze:

vypis z katastru nemovitosti pro LV 213, prokazujici stav evidovany k datu 3
10.3.2022

informace o pozemku p.¢. 1686/1 z katastru nemovitosti pro LV 156, platnostk 1
datu 26.5.2022

informace o pozemku p.¢. 1688 z katastru nemovitosti pro LV 1, platnost k datu 1
26.5.2022

snimek katastralni mapy, platnost k datu 26.5.2022
fotodokumentace

mapa oblasti

zprava o nebezpeci povodné

— N O N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 17:15:02
Viyhotoveno bezliplatné dalkovym pristupem pro idel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSPL 27 INS 22093/2021 pro Viaciav Diouby,
Ing.
Okres: CZ0327 Tachov Obec: 561011 Lestkov
Kat.izemi: 680320 Lestkov List vlastnictyi: 213
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlasthickeé prave
Gab&o Frantifek, &.p. 182, 34953 Lestkov 700126/1839
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Drub pozeémku Eptisob wvyufiti Zpiisob ochrany
St. 1/2 442 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Lestkov, &.p. 182, rod.ddim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1/2
870/13 1245 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
870/43 1487 zahrada zem&délsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitesti v dasti E - Bez zapisu
€ Vécna prava zatéZujici nemevitosti v éasti B véetns souvisejicich adajt

Typ vzeahu

o Zastavni pravo smluvni

a) dluhy ve vysi 654.500 K& s prislufenstvim

b) veskeré dluhy a zavazky zajiZténé zastavni smlouvou do vy%e 785.400 K& wvzniklé do
15.2.2070

Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Powvinnost k
Parcela: St. 1/2, Parcela: 870/13, Parcela: 870/43
Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obé.z. &. 596434/1 ze dne 22.02.2017.

Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.02.2017 13:07:32. Zapis proveden dne
17.03.2017; uloZeno na prac. Tachov

V-6B0/2017-410
Poradi k 23.02.2017 13:07
Souvisejicl zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&j&im pofadi novy dluh
Listinaz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. 596434/1 ze dne

22.02.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.02.2017 13:07:32. Zapis
proveden dne 17.03.2017; uloZeno na prac. Tachov

V-680/2017-410
Souvisejici zdpisy
2avazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listipz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 596434/1 ze dne
22.02.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.02.2017 13:07:32. Zapis
proveden dne 17.03.2017; uloZeno na prac. Tachov

V-680/2017-410
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VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 561011 Lestkov
Kat.uzemi: 680320 Lestkov

17:15:02

List vlastnictvi: 213
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Poznamky a dal3i.obdcbné adaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik

ovinnost k
Gabéo Frantisek, ¢€.p. 182, 34953 Lestkov, RC/ICO:
700126/1839

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik
197-EX 2947/2020 -11 ze dne 05.08.2020. Pravni uéinky zépisu k okamziku
07.08.2020 12:00:30. Zapis proveden dne 10.08.2020; uloZeno na prac. Jesenik

2-2341/2020-811
Sguvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povvinnost k
Parcela: St. 1/2, Parcela: 870/13, Parcela:
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji
06.08.2020. Pravni uéinky

870/43

nemovitych véci 197 EX-2947/2020 -17 ze dne

zapisu k okamziku 07.08.2020 12:01:10. Zapis
proveden dne 11.08.2020; uloZenc na prac. Tachov

Z-2243/2020-410
o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakena)
Povinnost k

Gabé&o FrantiSek, &.p. 182, 34953 Lestkov, RE/1C0:
700126/1839

Listina Usneseni insolvenénihe soudu o fpadku

(Krajsky soud v Plzni) KSPL27INS-
22093/2021 -A8 ze dne 04.01,2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 04.01.2022
15:43:55. Zapis proveden dne 06.01.2022; uloZeno na prac. Tachov

Z-32/2022-410

lomby & upezornéni - Bez zdpisu

fo Nabyvaci tituly a jiné pedklady

zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 21.02.2017. Pravni udinky zapisu k okamziku 17.03.2017 08:42:42.
Zapis proveden dne 11.04.2017.

V-1049/2017-410
Pro: Gab&o Frantisek, &.p. 182, 34953 Lestkov RC/IC0: 700126/1839

E Vztah benitovanych pidné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
870/13 73254 753
737186 492
870/43 73254 : 1487
Pokud je wvyméra bonitnich dilg

parcel mendi neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovdn
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10,03.2022 17:15:02
Okres: C20327 Tachov
Kat.uzeml: 680320 Lestkow
V kat.

Cbec: 561011 Lestkowv
List wlastnictvi; 213
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Nemovitosti
Katastralni

Jjeou v dzemnim ebvodu,

ve kterém vykondvd stdtni sprdavu Katastru nemovitosti CR:

ifad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Tachov, kéd: 410.

Vyhotovil:

Cesky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vvhotoveno: 10:.063.2022 17:22:15

ritosts OR
i Orad pro Plzefsky kra

sSTrana
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1686/1@

Obec: Lestkov [561011]77

Katastralni Uzemi: Lestkov |680320]

Cislo LV: 156

Vyméra [m?]: 7561

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mape
Zpusob vyuziti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Plzefsky kraj, Skroupova 1760/18, Jizni Pfedmésti, 30100 Plzer

Sprava a (drzba silnic Plzenského kraje, pfispévkova organizace, Koterovska 462/162, Koterov, 32600 Plzen

Zptisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfacl pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Tachov®@

Zobrazene udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.05.2022 09:00.

©:2004 - 2022 Casky Ufad zememéricky a katastralni®s Verze 6.2.6 b0 [WWW6]
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 16881

Obec: Lestkov [561011]F

Katastralni Gzemi: Lestkov [680320]

Cislo LV: i

Vymeéra [m?]: 2585

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Obec Lestkov, ¢. p. 210, 34953 Lestkov

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Vecne biemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jine zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini (fad pro Plzensky, kraj,

Katastralni pracovisté Tachevt!

Zaobrazené ﬁdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.05.2022 09:00,

2004 - 2022 Cesky Giad zemémaricky a katastralnict
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Kopie katastralni mapy ze dne 26.5.2022
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Rodinny diim ¢&.p. 182, k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

1. NP — kuchyn

1. NP - kuchyn 1. NP . okoj
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Rodinny diim ¢&.p. 182, k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

1. NP - chodba I 1. NP — chodba

1.NP - WC
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Rodinny diim ¢&.p. 182, k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

2. NP - pokoj - 2. NP - pokoj
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Rodinny diim ¢.p. 182, k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

2. NP - pokoj ) 2. NP — koupelna

|

2. NP - koupelna + elektricky bojler 1. PP - schodisté do 1. NP
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Rodinny diim ¢.p. 182, k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

1. PP - kotelna + kotel na tuha paliva +
elektricky bojler

L]

+ -
.

=

pohled zadni hospodaiska budova vnitini prostor hospodaiské budova - chlév
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Rodinny diim ¢.p. 182, k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

ini prostor hospodaiskd budova — garaz se
skladem

vnitini prostor hospodaiska budova - ¢ast pro pohled bo¢ni hospodaiska budova
chov drlibeze
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Rodinny diim ¢.p. 182, k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

pohled piedni kolna
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Rodinny diim ¢.p. 182, k.. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov

pohled kolna stfecha

phle ozemek p.c. 870/13 | pohled pozemek p.¢. 870/43
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Mapa oblasti
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Mapa oblasti
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Zakladni udaje

Cislo reportu Vlastni nazev Cas vytvoreni
2022004902 Mozete si tento repart pajmenovat 2022-05-26 10:29

Typ nemovitosti Adresa Jednotka Eislo
Dim v Lestkov 182, 349 53, Lestkov

Povodriova mapa
Rizikova zéna

ZONA 1 - ZONA SE ZAMEDBATELNYM NEBEZPECIM VVSKYTU POVODME / ZAPLAVY

 —— w oPs

Soufadnice S- 1049286.88, 856299.81
JTSK {geodeticky soufadnicovy systém
pouzivany v CR)

p——

LESTKC

= Kod parcely 15640698
* ! (predavaci kod parcely dle registru
. RUIAN)

Pfesnost Zaméfeno s presnosti na definienf
zaméfeni bod

Legenda k mapé

Na zékladé vyhodnoeeni vech aspekti jsou definovany 4 tarifnf
povedhiové zany podle miry nebezpeéi viskytu povodni:

- Z6na 1 zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povedneé /
zaplavy
| -Zona 2 z0na s nizkym nebezpecim vyskytu povedné / zaplavy

- Z6na 3 zona se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy
[ - Zéna 4 26na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zéplavy

22021 P logies, s.r.o, jeh prav k zob ¥ pevodiovim zdnam je spoled I T

L5000 Vsechna prava vyhrazena,
©2021 CEDA Mapsa:s. i prev k ok i povym podkladim je spoleénost CEDA Maps a.5. VEachna préva vyhrazena

ioe posky & spolednost | pTechnologies, .10, je mozné vyudivat za nasledujicich licenénioh padminek ttips senncssintemen s povednosespylcaron
ediminkyneme
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Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Plzni

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

55188 /2022
Datovd zprdva z ISDS

Ev. Cislo:

ID zpravy:

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

1261e364-b5b9-4118-ada3-b7d4c9d4d1dc
1043793167

Véc: dluznik Frantisek Gabco, znalecky posudek

Odesilatel:

ID schranky: nt2xxkf Typ datové schranky: PFO

Osoba: Vaclav Dlouhy - Ing. Vdclav Adresa: 28. rijna 1025/1, 43001
Dlouhy Chomutov, CZ

Dodano do DS dne:

Cij
Sp

.zn. prijemce:

. prijemce:

Lhuta kondi:

Cislo zakona:

27.05.2022 00:35:03

KSPL 27 INS 22093/2021

Paragraf v zdkoné:

C.j. odesilatele:
Sp.zn. odesilatele:
K rukdm:

Odstavec paragrafu:

Odeslano do DS dne:

27.05.2022 00:35:03

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:

Podpis je platny

Podepsal: Informacni systém datovych Vystavil:
schrdnek - produkéni prostredi

Sériové Cislo certifikatu: 0158a72e Platnost:

Antivirovy test: Probéhl v systéemu ISDS Obsah podani:

Elektronicky podpis: Platny Casové razitko:

Certifikat: Oveéreno na zdklade CRL z 26.05.2022 21:25:07

Datum a Cas autom. ovéreni:

27.05.2022 00:35:09

PostSignum Qualified CA 4

21.02.2022 - 13.03.2023
OK

Platné (pripojeno 27.05.2022
00:35:03)

Pocet podanych priloh:1

Cislo ptilohy Vysledek

CRL

Nézev pril.

Identifikace podepisujici osoby [Identifikace

vystavitele certifikatu

znalecky posudek
2022 - 040 Lestkov_Gabco - rod. diim_insolver
ce 26.5.2022

5522-040-2022_OK.pdf

Podpis neni pripojen
(zadny podpis).

A |N [N

Cas ovéreni priloh:

27.05.2022 00:35:09

Oveéreni priloh:

ovérovdano automaticky

Vysvétleni stavll pfi ovéreni priloh (vztaZeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):

Stav "?" znamen4, Ze systém tuto operaci jesté neproved], ale provedena bude

Stav "-" znamen4, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemiZze provést

Stav "*" znamena, Ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T | Technické parametry’: A=spliuje N=nesplnuje
U | Uznévany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K [ Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznév. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny
R [ Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné
A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné
V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

1 Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.

2 Stav "Z"(Zahranic¢ni) = certifikat neni od ¢eské certifikacni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznami platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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